Markanvisning
Angas Plata

Nu sOker vi tre aktdrer till uppfédrande av
cirka 100 smahus och cirka 100 lagenheter
| flerbostadshus




Angas Plata mot

hya hojder

Angas platd, beldget pd hdjdryggen mellan
stadsdelarna Tynnered och Jarnbrott ar ett omrade
med narhet till bade stad och hav. Nu ges chansen
att vara med och bidra till en hallbar och jamlik
livsmilj® genom att cirka 100 smahus och cirka 100
lagenheter i flerbostadshus markanvisas.

Stadens vision

Den nya bebyggelsen pi Angés Plata ska innehilla
cirka 100 smahus med dganderitt alternativt bostads-
ritt och cirka 100 ligenheter med bostadsritt.
Omradet har stor potential genom sitt h6jd-lige,
omkringliggande gronska och nirhet till havet. 1
anslutning finns flerbostads- och radhusomriden
frin 1970-talet och 2000-talet. P4 gangavstind finns
Opaltorget, Frolunda torg och Vilens naturomréide
med bollplaner. En utveckling av Angas Plata bidrar
till att stirka kopplingarna mellan Angis, Frolunda,
Grevegarden och Kannebick.

Utvirderingskriterierna utgér ifrin mélen i program-
met for Tynnered. Syftet dr att skapa en mer jamlik

stad och ge forutsittningar for att 6ka bostadsbestin-
det, 6ka tryggheten, skapa en mer varierad bebyggelse

inom omradet och skapa mer stadsliv utifrdn kvar-
tersstadens och tridgirdsstadens struktur. De delar
som staden planerar uppféra utgdr ny grundskola,
idrottshall, forskola, bostadsnira park och bostider
med sirskild service.

Tynnered utvecklas

Angas Plata ligger i det grona med fina strik att pro-
menera och motionera i. De omridden som upplevs
som attraktiva ska utvecklas samtidigt som de delar
som upplevs som otrygga ska omvandlas. Planpro-
gram for Tynnered foreslir en ny bostadsnira park
med lekplats pa Angis plati. Nya stigar i de kuperade
naturomridena knyter ihop Angis plati norrut med
Topasparken och Frolunda torg och dsterut mot

Nisetvigen.

~ Opaltorget :
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Omradet bjuder pa gréonska pa hdég hajd.

Syftet &r att skapa forutsattningar for att 6ka bostads-
bestandet, 6ka tryggheten, skapa en mer varierad
bebyggelse inom omradet och skapa mer stadsliv.

Tanken ir att skapa nya gator och strik med folkliv.
Hela omrédet foreslas fa en forbittrad tillginglighet
tor cyklister och giende. I 6versiktsplanen for Gote-
borg pekas bade Skattegirdsvigen och Nisetvigen ut
som potentiella stadsgator kantade av bebyggelse och
gronska med potential att rymma gang- och cykel-
strak.

Del av ett vaxande Géteborg

Goteborg vixer och inte bara i de centrala delarna.
Angss Plata ligger i Jarnbrott pa grinsen till Tyn-
nered, ett omride som har utmaningar men som de
senaste dren tagit stora kliv framat och som fortsitter
att gora det. Tynnered har gitt fran sirskilt utsatt
omréde till riskomrade. Slutmalet 4r att inget omrade
i Goteborg ska finnas pa

polisens lista 6ver sirskilt utsatta omriaden. I omra-
det har mycket redan hint. Opaltorgets omdaning
handlar om bade nyproduktion av bostider och att
ta hand om existerande byggnader. Ett exempel finns
lings Smaragdgatan dir bebyggelse frin 1960-talet
rustats upp samtidigt som ny bebyggelse tillforts.

Snabbfakta

Avstand till centrum: 9,5 km*
Antal invanare: 4062 (Angas)

Sydvast

| stadsomradet Sydvast bor ca 120 000 manniskor.
Har finns varierad bebyggelse med villor, flerfa-
miljshus och storstadsbebyggelse. Har finns ocksa
industri-, handels- och féretagsomraden.

* Korsasliden - Centralstationen



Markanvisningsomradet

Omridet bestar till storsta delen av skolfastigheter
didr planen dr att pé sikt ersitta dem med en nybyggd
térskola och skola samt bostidder. Forutsittningarna
for skolor kommer att klargoras under detaljpla-
nearbetet. Frigor kan gilla rivning av befintliga
byggnader, utbyggnation och evakueringslosningar
tor befintliga verksamheter i byggnaderna. Ytterli-
gare bebyggelse kan komma att uppforas lings med
Korsisliden Rubingatan och Safirgatan. Hur och pa
vilket sdtt hanteras i planprogram och kommande
detaljplan. Arbetet med detaljplan kommer dven ta
hand om fragor kring exempelvis skyfallsytor, vilket
kan komma péverka bebyggelse

Opaltorget - ett helt nytt centrum

» For att lyfta omradet har Opaltorget omvandlats och gatt
fran bedagat till ett modernt férortstorg. Har finns férutom
1100 nya bostader som haller pa att byggas butiker, kon-
tor, forskola och skola, vardcentral, apotek, familjecentral,
ny Opalkyrka och ny park. Det har aven nyss éppnat ett

nytt stadsbibliotek pa Opaltorget.

Samarbeten éver granser

Goteborgs Stad har ett stort engagemang i att vida-
reutveckla Tynnered tillsammans med fastighetsbolag
samt icke-offentliga aktorer frin foreningslivet och

ndringslivet. Det finns flera olika samverkansplatt-
formar i omridet. I allminnyttans superférvaltning
skapas framtidstro genom stora investeringar i ny-
produktion och renovering. Men i superforvaltningen
ingir dven trygghetssikring av koncernens fastighe-
ter, riktiga hyresférhillanden i samtliga ligenheter,
nolltolerans mot kriminell verksamhet och sophan-
tering utan nedskrapning. Forum f6r fysisk utemiljo
for att skapa en tryggare och trivsammare miljé ér ett
exempel. Det dr en platssamverkan som drivs av soci-

alforvaltningen med syfte att skapa bittre samverkan
mellan fastighetsigare, staden och lokalpolisen med
flera i omradet. I ndtverket Socialt Héllbart Tynnered
deltar

Roda Korset, foreningslivet, Destination Tynnered,
Goteborgs Stad och flera andra aktorer f6r att byta
erfarenheter och samarbeta. Destination Tynnered ir
ett samarbete mellan Volvo Cars, Stena Fastigheter
och Géteborg stads allminnytta Framtiden, for att

Opalparken - en ny gron moétesplats
» Den nya Opalparken norr om Opaltorget far manga funk-
tioner. Forutom det gréna uppfoérs har lekplats, picknik-
plats och en stor scen. Narmast Opaltorget skapas ytor fér
stérre evenemang och spontana upptradanden. Scenen
med sittgradanger fungerar som laktare eller en skén plats
att hanga pa. Opalparken kommer sta klar i slutet av 2023.

skapa ett tryggt och attraktivt Tynnered med fram-
tidstro.

Socialférvaltningen har under manga ar haft ett
tydligt prioriterat arbete i Tynnered. Fritidsverksam-
heten och filtarbetare har jobbat med barn och unga
tor att stirka fritidsutbud utifrdn barn och ungas
egna initiativ och engagemang.




Markanvisnhingen

Markanvisningen
omfattar ca 100 smahus
och ca 100 lagenheter i
flerbostadshus.

Tva aktorer foreslis tilldelas smihusen och en
aktor foreslds tilldelas flerbostadshusen. Att fordela
dessa volymer om smihus respektive flerbostadshus
bedéms ge goda mojlighet for aktorer att inkomma
med héga ambitioner gillande utvirderingskriteri-
erna. 50 sméhus foreslds fordelas per aktér med en
potential om maximalt 75 smahus. Skulle volymen
overstiga 150 tillfaller de kommunen f6r att mark-
anvisa vid senare skede. Med smihus avses i detta
sammanhang sammanbyggda sméihus likt parhus/

radhus.

Andelen mojliga bostider som slutligen markanvi-
sas dr beroende av vad byggritterna i detaljplanen
medger. I denna markanvisning liggs stor vikt vid ak-
torers ambitioner gillande socialt hallbar och jimlik
livsmiljo, vilket utgor utvirderingskriterier.

Program for Tynnered pigér parallellt med den-

na markanvisning och kommer tillsammans med
detaljplanen ge ramar for mojlig utveckling pa Angis
platd. Aktorer ska vara redo att bemanna arbetet med
detaljplanen som planeras starta 2023. Aktorerna

ska samverka under arbetet med detaljplanen for att
tillsammans utforma omréidet pa det mest optimala
sattet.

Kommande utveckling

Inriktningen f6r planarbetet ska vara att bygga rad-
hus uppe pa platin genom en mer yteffektiv alloke-
ring av radhusbebyggelsen. Allt i enlighet med den
traditionella tridgardsstadens struktur och i likhet
med den struktur for strik och vignit som foreslas
i virdeskapande stadsutveckling i Tynnered. Vilket

innefattar att placera husen nira gatan, undvika éter-
vindsgator och virna naturmarken.

Markanvisningen utgdr en viktig del i utvecklingen
av Angas platd. De delar som staden har for avsikt

att uppfora, men som inte avses markanvisas, utgors
av friliggande BmSS, en ny grundskola, idrottshall,
térskola och bostadsnira park.

Yrkande i planbeskedet (S,V,MP,C)

SBN 2023-06-20

Inriktningen f6r det fortsatta planarbetet ska vara

att tillskapa 6ver 200 radhus uppe pa platin genom
en mer yteffektiv allokering av radhusbebyggelsen,

i enlighet med den traditionella tridgardsstadens
struktur och i likhet med den struktur for strik och
vignit som foreslds i ”Virdeskapande stadsutveckling

i Tynnered”, vilket innefattar att placera husen nira
gatan, undvika atervindsgator och virna naturmar-
ken.

Grundkrav

Foljande krav baseras pa Goteborgs Stads riktlinjefor
markanvisningar och utgér grundkrav f6r markanvis-
ningen.

Mangfald i boendet

For att skapa en blandning av bostider i omrédet dr
inriktningen f6r denna markanvisning att smahusen
ska upplitas som dgande- eller bostadsritt och fler-
bostadshusen som bostadsritter. Att fordela markan-
visningen pi tre aktorer ska ge ett mer intressant och
attraktivt omrade

Fo6r den aktor som anséker om markanvisning f6r
flerbostadshus med upplatelseform bostadsritt ska
minst 10 % av bostadsrittsligenheterna utgéras av
hyrkopstyp. Hyrkopskonceptet kan vara i ren hyr-
kopsform alternativt i samiagandeform. Syftet ar att
na dem som inte har mojligheter att fa lanefinan-
siering och skapa storre moéjlighet att i framtiden
kunna édga sitt eget boende. Aktoren ska i sin ansdkan
beskriva det hyrképskoncept som kommer tillimpas.

Ekologisk hallbarhet
Projektet ska genomf6ras i enlighet med kraven i
Goteborgs stads program for miljdanpassat byggan-

de, alternativt att ett miljocertifieringssystem tillim-
pas. Vid val av miljocertifieringssystem ska minst tre
miljéparametrar hanteras. Inom valt certifieringssys-
tem ska en hog certifieringsniva uppnas.

Kvalificeringskrav

Aktor ska visa ett genomfort referensprojekt be-
roende pa vilket segment som soks for dir aktoren
varit exploator for projektet. Soks markanvisning for
smahus ska aktor kunna visa ett genomfort projekt
innehallandes minst 40 smahus. S6ks markanvisning
for flerbostadshus ska akt6r kunna visa ett genomfort
projekt innehallandes minst 75 ligenheter. Referens-
projektet redovisas pa max 1 A4 sida. Referenspro-
jektet ska vara genomfort, det vill siga fardigstilld
byggnation med inflyttade boende.

Ekonomiska férutsattningar

och stabilitet

Aktor ska ha tillrickliga ekonomiska forutsittning-
ar och stabilitet for att kunna genomfora projektet.
Aktor ska inneha god kreditvirdighet vid riskbedom-
ning. Fér bedomning av om det ekonomiska kravet
uppfylls av s6kande eller ej kommer en kreditupplys-
ning for organisationen att inhdmtas frin Creditsafe
AB. For att uppfylla kravet ska sokande organisation
under en 12 manaders period fran utvirderingstillfdl-
let inte ha understigit en ratingnivd om 40 (medel-
risk). Om organisationen inte uppfyller nivé 40
kommer ansokan att férkastas. Kontrollen av ekono-
misk stabilitet kommer att genomféras av controller
och/eller férvaltningscontroller pd exploateringsfor-
valtningen

Kontroll kommer endast att ske for de aktérer som
foreslas tilldelning. Observera att kontroll dven
kommer ske vid eventuell framtida férlingning av
markanvisningen samt vid 6verlitelse av marken.
Aktor torbinder sig att uppfora husen eller ligenhe-
terna samt genomfora de atagande aktor anger i sin
ansokan.

Seriositetskontroll

Fo6r de aktorer som foreslas tilldelning kommer
exploateringsforvaltningen att genomfora en serio-
sitetskontroll. Denna kontroll gors for att sikerstilla
att det inte finns oegentligheter eller kopplingar till
kriminell verksamhet hos aktorerna. Kontrollen kan
omfatta kontakt med Kronofogdemyndigheten, Skat-
teverket och Polisen. Seriositetskontrollen kommer
att genomforas av controller och/eller forvaltnings-
controller pa exploateringsforvaltningen.

Kontroll kommer endast att ske f6r de aktdrer som
foreslas tilldelning. Observera att kontroll dven
kommer att ske vid eventuell framtida f6rlingning
av markanvisningen samt vid 6verlitelse av marken.
Exploateringsforvaltningen utfor inte ndgon seri-

ositetskontroll av bolag som dr noterade pa Stock-
holmsbérsen eftersom dessa bolag redan stir under
omfattande kontroll.

Tidigare ataganden

gentemot kommunen

I de fall akt6ren har haft tidigare dtaganden gente-
mot kommunen kommer exploateringsférvaltningen
att kontrollera att aktéren har fullféljt dessa atagand-
en i exempelvis markanvisningsavtal, genomféran-
deavtal, samarbetsavtal, miljéanpassat byggande med
mera.

Prissittning pa marken

Prissittning kommer faststillas vid tecknande av
genomforandeavtal. Priset kommer faststillas utifran
medelvirdet av tva virderingar. Varderingarna kom-
mer utforas av auktoriserade virderare, varav exploa-
teringsforvaltningens virdering dr en av dessa.

Ovrig virdering bestills av exploateringsforvalt-
ningen och béda baseras pa 6verenskomna virde-
ringsférutsittningar. De atag ande som aktorer atar
sig att genomfora i samband med markanvisningen
kommer inte vara en virde ringsf6rutsittning vid
framtida virderingar. Prissittning for byggritterna
dr marknadsmassigt pris per kvm ljus BTA.I de fall
byggritten belastas med krav pa skyddsrum kommer
prisavdrag motsvarande de kostnadsfordyringar det
medfor ske i kopeskillingen.

Antal kvm BTA baseras pi den byggritt som kom-
mande detaljplan medger. For justering av byggritts-
priset kommer den av fastighetsnimnden beslutade
prisjusteringsmodellen tillimpas. Indata till modellen
kommer faststillas frin medelvirde frin virderingar-
na. Dock bedéms andelen av pris-/virdejusteringen
som tillfaller markpriset vara 0,2 baserat pa att bosté-
derna ir beldget i ett C-lige.

Aktorer prioriterar bostadssegment

For att skapa en variation kommer tre olika aktorer
tilldelas. Det innebir att om aktor dr intresserad av
fler segment (flerbostadshus BR och sméhus) beho-
ver dessa rangordnas sinsemellan. Det innebdr att om
aktor foreslas tilldelas det mest 6nskade segmentet s
kan samma aktor inte bli aktuell for 6vriga segment.
Observera att om fler aktorer soker tillsammans skall
samtliga parter signera ansokan.


https://www.spacescape.se/wp-content/uploads/2019/02/Tynnered-Framtiden-190222.pdf
https://www.spacescape.se/wp-content/uploads/2019/02/Tynnered-Framtiden-190222.pdf
https://www.spacescape.se/wp-content/uploads/2019/02/Tynnered-Framtiden-190222.pdf
https://goteborg.se/wps/portal/start/foretag-och-organisationer/starta-driva-och-etablera-foretag/etablering/markanvisningar/miljoanpassat-byggande
https://goteborg.se/wps/portal/start/foretag-och-organisationer/starta-driva-och-etablera-foretag/etablering/markanvisningar/miljoanpassat-byggande
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stindsdelar for att ge forutsittningar for en trygg och
jamlik stad. Aktor behover i ansokan fokusera framst
pa hur kvartersmarken kan bidra till uppsatta mél da

radigheten 6ver allmin plats dr hos kommunen.

Tidplan

utgor 250 poang.
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genom bra boendemiljder och tillhérande utemiljder pa kvarter-
smark som ar val omhandertagna och fungerande fér samvaro
inom saval den egna familjeenheten som grannskapet. (0-50
poang)

» Kriterie 2.2
Aktor ska visa pa hur topografi och naturmiljder kan
berika boendemiljderna. (0-50 poang)

» Kriterie 2.3

Aktor ska visa pa hur prisrimliga bostader for familjer kan tillska-

pas och hur priset till kund kan hallas nere. Dartill redovisa hur
det ger en bra boendekvalitet. (0-50 poang)

publiceras |6pande pa
www.goteborg.se/markanvisning

Har kommer dven eventuell kompletteran-
de information att publiceras.

. Kontaktperson
NV Sara-Louise Ylander

031-3681213

Ange markanvisningens referensnummer.

sara.ylander@exploatering.goteborg.se

Aktor ska beskriva kriterie 2.1-2.3 genom att lista samtliga dtgérder.
Foreslagna atgarder kommer att félja med kommande avtal och
efterlevnad sker i detaljplanearbetet.

14 november 2023 9 januari 2024 Mars 2024 Under 2024
Ansdkan Ansdkan Arendet tas upp Markanvisningsavtal
Oppnar stanger exploateringsnamnden tecknas

Ytterl'gare information Upphovsratt och nyttjanderatt
8 Inldmning av handlingar innebér att Géteborgs Stad ges ratt att utan ersattning till upphovsman
» Goteborgs Stads program fér en jamlik stad 2018-2026 eller anbudsgivare stalla ut och/eller p& annat satt publicera sdékandes ansokningshandlingar, samt mangfaldiga dem
for behandling inom staden fér projektet. Géteborgs Stad forbehaller sig fri provningsratt och har ratt att forkasta
samtliga inkomna anbud utan ersattning.
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